Exposée

Kaptialanlage in Bestlage
Kelkheim (Taunus)

2 Hauser als Kapitalanlage,
individuelles Wohnkonzept,
Generationenhaus

Wohnflache ca. 185 m?
Grundstilick ca. 420 m?
Baujahr 1977 und 1978
3 Stellplatze vorhanden
Heizung Gas
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Objektart

Objektart: zwei Hauser mit je zwei grof3en
Wohnungen

Haus 1

Grundstick 245 m2, Blatt 1015
Wohnflache: ca. 200 m2
Gebaudenutzflache: ca. 100 m2
Haus 2

Grundstick 175 m?, Blatt 1381
Wohnflache: ca. 160 m2
Gebaudenutzflache: ca. 80 m2
Baujahr:

Haus 1: 1948, Sanierung 1977 und
Teilsanierung 2015

Haus 2: 1974 und Teil-Sanierung 2016

Energieausweis fir Haus 1:
Anlagentechnik 2003/2004 R
Energieverbrauchskennwert 169,5 kWh/mz2a QX R - |

Energieausweis fur Haus 2
Anlagentechnik 1999
Energieverbrauchskennwert 184,3 kWh/m?2a
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Objektbeschreibung

Bei unserem Angebot, handelt es sich um 2 Hauser mit insgesamt
vier Wohneinheiten, mit jeweils eigenen Grundbuchblattern und
getrennten Heizungen und Zuleitungen.

Das Gesamtgrundstuck verfugt Gber ein Flache von 420 mz2.

Die H&auser liegen in ruhiger Wohnlage eines Ortsteils von Kelkheim
(Taunus).

Bei dem Objekt handelt es sich um eine zweigeschossige
Massivbauweise bei einem Haus mit ausgebautem Satteldach.
Beide Hauser sind voll unterkellert.

Der Blick geht auf eine unbebaute Griunflache, die Ruhe und
Gelassenheit ausstrahlt.

Die Hauser teilen sich wie folgt auf:

Das erste Haus ist eigentlich wie zwei Reihenhauser.

Die linke Halfte verfligt iber eine Wohnung mit ca. 100 m?2
Wohnflache, mit Echtholzparkettboden im EG sowie tber 2
Schlafzimmer, 1 grossziugiges Wohnzimmer, Terrasse und
Ausgang zum Gartenbereich, Bad und ein separates Gaste-WC.
Die rechte Halfte ist deckungsgleich mit ebenfalls ca. 100 m2
Wohnflache, mit Echtholzparkettboden im EG, zwei Schlafzimmer,
Kiche und Wohnzimmer, ebenfalls Terrasse und Ausgang

zum Gartenbereich, Bad und separates Gaste-WC.

Das zweite Haus hat eine grof3ziigige Maisonettewohnung mit 95 m?2
Wohnflache sowie 2 Schlafzimmer, Kiiche und grol3es offenes
Wohn-Esszimmer, Dachterrasse mit Traumblick Gber den Taunus
bis nach Frankfurt, 1 Bad m. Wanne, 1 Gaste-Bad.

Die zweite Wohnung mit einer Wohnflache von ca., 65 m2 hat ein
Schlafzimmer, ein Badezimmer, Kiiche, grof3ziigiges Wohnzimmer,
weiteres Zimmer mit Balkon.

Im Untergeschol3 von Haus 1 und 2 stehen 4 Kellerraume,
Heizungskeller und Waschktiche zur Verfugung.
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Objektbeschreibung

Im Untergeschol3 von Haus 2 stehen 1 Heizungskeller sowie 3 weitere
Kellerraume zur Verfligung.

Zu beiden Hausern gehdoren insges. 3 Stellplatze sowie der Garten.
Die Grundsticksgrofie betragt zusammen 420m?

Die Hauser sind komplett vermietet und erwirtschaften eine Jahres-
Netto-Miete von 33.360,00 € p.a. mit jeweiligen Potentialen zur
Steigerung.

Der Kaufpreis fur das Ensemble betragt 1.399.500,00 € zzgl.
Maklercourtage die Halftig der Kaufer in Héhe von 2,75% vom
Kaufpreis zzgl. der gtiltigen Mehrwertsteuer von derzeit 19%. Die
andere Halfte der Courtage zzgl. MwSt. tragt der Verkaufer.

Sollte das Objekt Ihr Interesse geweckt haben so stehen wir Ihnen fur
weitere Informationen gern zur Verfiigung.
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Lagebeschreibung

Der Ortsteil Ruppertshain ist mit 365 Meter UNN ist einer der
hochstgelegenen Orte an der Stidseite des Taunus. Er liegt zwischen
den Kelkheimer Stadtteilen Eppenhain und Fischbach, sowie
Konigstein im Taunus und SchloR3born. Schnell erreichen Sie beliebte
Ausflugsziele wie den Rettershof, Gimbacher Hof und Grol3er
Mannstein. Die Einkaufsmoglichkeiten sind hervorragend in Fischbach
und Konigstein. Eine klassische Backerei mit hervorragenden
Produkten, die Postfiliale und ein gut sortierter Gemuseladen befindet
sich in der Ortsmitte von Ruppertshain. Eine neue Grundschule sowie
einen kath. Kindergarten gibt es in Ruppertshain, weiterfihrende
Schulen befinden sich in Kelkheim und Kénigstein. Der stadtische
Kindergarten ist in Eppenhain. Nur wenige Fahrminuten sind es zum
Bahnhof nach Kelkheim oder Konigstein. Vier Buslinien bringen Sie in
alle umliegenden Stadte und zum Main-Taunus-Zentrum in Sulzbach.

Sonstiges

Unsere Angaben basieren auf Informationen, die uns Dritte erteilt
haben. Fiur die Richtigkeit und Vollstandigkeit ilbernehmen wir keine
Haftung. Unsere Angebote sind freibleibend. Zwischenverfigungen und
Irrtum vorbehalten.

Als Immobilienmakler sind wir nach 8 § 1, 2 Abs. 1 Nr. 10, 4 Abs. 3 des
Geldwéaschegesetzes (GwG) dazu verpflichtet, vor Begrindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des jeweiligen Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprufen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir die
relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten — beispielsweise
mittels einer Kopie. Das Geldwaschegesetz (GwG) sieht vor, dass wir
als Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre aufbewahren missen.
Hinweis zur Angebotsabfrage:

Bitte haben Sie Verstandnis daflr, dass bei Ihrer Anfrage, lhre
personlichen Angaben, wie Vorname, Name, nachvollziehbare
Anschrift sowie lhre Telefonnummer erforderlich sind.
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Courtagepassus

Der Maklervertrag mit uns kommt durch schriftliche Vereinbarung
oder durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der
Basis des Objektexposés und seiner Bedingungen zustande. Die
Kaufercourtage in Hohe von 5,95 %* auf den Kaufpreis
einschlieRlich gesetzlicher Mehrwertsteuer ist bei notariellem
Vertragsabschluss verdient und fallig. Die Hohe der Bruttocourtage
unterliegt einer Anpassung bei Steuersatzanderung. Die PECUNIA
Beratungs- und Beteiligungs GmbH und ggf. deren Beauftragte
erhalten einen unmittelbaren Zahlungsanspruch gegeniiber dem
Kaufer (Vertrag zugunsten Dritter, § 328 BGB).
Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten tragt der Kaufer.

Die o.g. Provision bezieht sich auf den Kaufpreis und versteht sich inklusive der
jeweils gesetzlich giltigen MwsSt.

Sie wird vom Kaufer getragen und ist verdient und zahlbar an den Nachweis-
/Vermittlungsmakler bei Kaufvertragsabschluss.

Alle Angaben nach Auskunft des Eigentlimer und ohne jegliche Gewéhr.

Irrtum ausdricklich vorbehalten.

Dieses Objekt wurde von der PECUNIA Beratungs- und Beteiligungs GmbH,
Kelkheim akquiriert.

Hinweis zum Geldwaschegesetz (GWG)

Gesetzliche Pflichten flir Immobilienmakler nach dem (GWG) gem. § 2 Abs. 1 Nr.
10 GWG.

Nach diesem Gesetz ist jeder Immobilienmakler verpflichtet bei der
Kontaktaufnahme die Identitat des Kunden festzustellen. D.h. Ausweispapiere zu
kopieren oder zu fotografieren und 5 Jahre aufzubewahren. Bitte bringen Sie zur
Besichtigung ein glltiges Ausweisdokument oder eine Kopie lhres
Personalausweises mit. Bei juristischen Personengesellschaften ist ein
Handelsregisterauszug notwendig. Flir weitere Informationen stehen wir Ihnen
gerne zur Verfligung.

PECUNIA

Beratungs- & Beteiligungs GmbH



